[ngen

oberteur

(4
L
o
Z
L
o
N
Z
4
B

O
Z
-
—
A"
=
=
—
Z
e
Z
Lol
Z
Z

y4
Ll
O
y4
(14
>
Ll
-
14
Ll
m
O
Ll
-
=
=
2]
-
(14
O
Ll
o
(14
>
L

23

2

N

ERL i




oberteur!ngen

INHALTSVERZEICHNIS

GEBIETSABGRENZUNG. ...ttt et e ettt e e Seite 4
AN LA S S e e e et e e Seite 5
UBERSICHT DER VORHANDENEN BEBAUUNGSPLANE. ... ittt Seite 6
METHODIK et oo oo oottt e 4ottt Seite 7
NUTZUNGEN . ... ettt e e e Seite 8
ENTWICKLUNGSBEREICHE. ...ttt ettt e e e e e Seite 10
ABSCHNITT T e s e e oottt e e e et ettt e e e ettt Seite 12
FN o N O | T O PP PUPT PP Seite 14
A B S NI T T B e e ettt Seite 16
FN o N O | O PP PP PP Seite 18
AB S CHINIT T B e e et Seite 20
ABSCHNITT O et e ettt e e e e e ettt Seite 22
A B S CHINITT 7. e+ oo oottt Seite 24
ABSCHNITT B .ottt —e e e e ettt e 4o oo e ettt ettt e e Seite 26



ABKURZUNGEN

NUTZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet

Ml Mischgebiet

FG Flache far den Gemeinbedarf

BAUWEISE

o Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

GEBAUDESTELLUNG

GS Giebelstandig

TS Traufstandig

DACHFORM

SD Satteldach

F Flachdach

P Pultdach

W Walmdach

Z Zeltdach

HAUSTYP

EH
DH

H
WGH
BG

S

PARKIERUNG

Ql
ul

Einzelhaus
Doppelhaus
Hausgruppe

Reschl
Stadtentwicklung

Wohn- und Geschdaftshaus

Betriebsgebdude

Sonderbau

Oberirdisch
Unterirdisch
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[NEEN N | Reschl

ANLASS

Innenentwicklung durch Nachverdichtung, Aufsto-
ckungen und BaullckenschlieBungen sind Uberge-
ordnete Ziele der Entwicklung von Stadten und Ge-
meinden. Wdhrend die Steuerung und Beurteilung von
Bauvorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplans (§30 BauGB) klar geregelt ist, ist der
Beurteilungsspielraum von Bauvorhaben im Innenbe-
reich (§34 BauGB) relativ gro und gleichzeitig die
stadtebauliche Steuerungsmaoglichkeit gering.

Der Gemeinderat und die Verwaltung haben sich
daher dazu entschlossen, der Innenentwicklung in
Oberteuringen einen klaren Gestaltungs- und Beur-
teilungsrahmen zu geben, um die weitere bauliche
Entwicklung im Ortskern vertraglich und zukunftsori-
entiert zu gestalten. Durch das Planungsbiro Reschl
Stadtentwicklung wurden hierfir konkrete ,Prinzipien
der Innenentwicklung” erarbeitet.

Ubergeordnetes Ziel dieser Prinzipien ist der Erhalt
des dorflichen Charakters in der Oberteuringer Orts-
mitte und der hier vorherrschenden Nutzungsdurch-
mischung, Dachformen und Gebdudestellungen. Da-
rGber hinaus legen die Prinzipien der Innenentwick-
lung die Zahl der maximalen Vollgeschosse und Wohn-
einheiten fest. Falls der Gebdudebestand - insbeson-
dere die historischen, ortsbildprédgenden Hofstellen -
hiervon abweichen, besteht Bestandsschutz.

Die Prinzipien der Innenentwicklung sollen im Rahmen
der Bauberatung und férmlichen Baugenehmigungs-
verfahren die st&dtebauliche Leitlinie in der Beratung
und Beurteilung darstellen. Diese Zielstellung des
Gemeinderats bildet die Grundlage fur kooperative
Verhandlungslésung mit den Bauwilligen und Vor-
habentrdgern, stellt jedoch keine rechtsverbindliche
Satzung dar. Falls eine kooperative Lésung nicht er-
reicht wird und durch ungewollte Entwicklungen die
stadtebauliche Ordnung behindert wird, sollte daher
auch kunftig ein Aufstellungsbeschluss fur einen Be-
bauungsplan, ggf. mit Verdnderungssperre gefasst
werden.

——
I_ -l Abgrenzungsbereich (20,2 ha)

Gebietsabgrenzung
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

frrrmm Stadtentwicklung

ERGEBNISSE UND ZIELE

u Definition ortstypischer Prinzipien der Innen-
entwicklung als konkreter Handlungs- und
Orientierungsleitfaden zur Beratung und
Beurteilung zukUnftiger Bauvorhaben im Un-
tersuchungsgebiet.

= Fokus auf die Bereiche mit Beurteilungs-
grundlage nach § 34 BauGB (kein qualifizier-
ter Bebauungsplan vorhanden)

u Systematik soll fur Baurechtsbehoérde /Ver-
waltung handhabbar sein (Fokus auf die we-
sentlichen, allgemeinen Beurteilungskriterien)

LNICHTZIELE”

] Farbgebung Fassade

L Gestaltung der Gebdude/Materialien

u Stadtebauliche Testentwdrfe, konkrete
Baugrenzen

u Prinzipien der Innenentwicklung ersetzen

nicht das Erfordernis im Einzelfall, planerisch
die st&dtebauliche Ordnung sicherzustellen
(z. B. Bebauungspldne, st&dtebauliche
Planungen)
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Abgrenzungsbereich (20,1 ha)

B
L

Bereiche ohne Bebauungspléne
innerhalb des Abgrenzungsbereichs

Bereiche mit unqualifizierten oder
in Teilen qualifizierten
Bebauungsplanen innerhalb des
Abgrenzungsbereichs

Ubersicht liber vorhandene Bebauungspléne
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

Il ® ®m Z = Reschl
[ mm = = Stadtentwicklung
METHODIK
n Analyse der Bestandsbebauung und Struktur
] Einteilung in 8 Abschnitte als Basis
u Feinere Unterteilung/Zonierung innerhalb der
Abschnitte
L Entwicklung einer grundsdatzlichen stadte-
baulichen Entwicklungsperspektive des Orts-
kerns
L Daraus Ableitung von spezifischen Charak-

teristika der einzelnen baulichen Abschnitte

u Festlegung wesentlicher Kriterien (Mal3 der
baulichen Nutzung, Nutzung, Dachform) als
Grundlage und BeurteilungsmaBstab fir Falle
nach §34 BauGB
(ohne qualifizierten Bebauungsplan)
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D |
Abgrenzungsbereich (20,1 ha
L_J 9 g ( )

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (Wohn- und Bro-
gebdude, Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude 0.4.)

Gewerbe (Betriebsgebdude, Buro-
gebdude, Gaststatte 0.4.)

Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rathaus, Sportstatte o0.4.)

Nebengebdude (Gartenhaus,
Gewdchshaus, Schuppen 0.4.)

Scheune / landwirtschaftliche
Wirtschaftsgeb&ude

Garage

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Flachen fur Sport und Freizeit

Platze

Nutzungen
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

Reschl
Stadtentwicklung
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Reschl

Stadtentwicklung

Entwicklungsbereiche 1-8
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

n



ENTWICKLUNGSEREICH 1

12

oberteur!ngen

Nutzung(en) MD WA
Geschossigkeit (en) l@-b!! 5 lg_bleli 125
GRZ donoss  gwios
Bauweise(n) o o
Gebdudestellung(en) TS TS+ GS
Dachform (en) SD SD
Haustyp(en) \é\/GGH’ EA, EH
Dachaufbauten 66% 66%
Parkierung Ol Ol

Eugen-Bolz-StraRe

|:| Wohnhaus

Gemischte Nutzung (Wohn- und Biiro-
gebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude 0.5.)

- Gewerbe (Betriebsgebsude, Biro-

gebdude, Gaststatte 0.8.)
Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rathaus, Sportstétte 0.5.)

Nebengebdude (Gartenhaus,
Gewachshaus, Schuppen 0.4.)

Scheune / landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebaude

e

Grinflache (landwirtschaftliche Flache,
Sportflache, 0.5.)



- Dorfgebiet

- Zwei Vollgeschosse

- Max. 6 Wohneinheiten

- Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung

- Offentliche Erdgeschosszone (Einzelhandel,
Dienstleistungen)

- Entwicklung Flurstick 2249/2: Da um den

Kreisverkehr herum das Versorgungszentrum
beginnt, bedarf es hier einer tieferen stddte-

baulichen Betrachtung, ggf. gemeinsam mit
der RaiffeisenstraBe, z.B. in Form eines Rahmen-

plans oder Testentwurfs

&,
ey,

- Wohnen im Sinne eines WA

- Zwei Vollgeschosse

- Max. 4 Wohneinheiten
- Satteldach
- Traufstandige Gebd&udestellung
- Entwicklung der Flédchen 2249/ und 2249/1

- Im rickliegenden Bereich Gérten, bevorzugt
mit Streuobst

ZONE1

SD

ZONE 2

SD

WA

4 WE

EH
DH

(7
"y, S
2z

U
S,
Strg
Se

Kirchweg

Rotach

Reschl
Stadtentwicklung

Zone

Nutzung

Geschossigkeit | \yopneinheiten

Anzahl

Dachform Houstyp

ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
MD
6 WE
WGH
EH
H
Eugen,B6lz-Strake

e
I
B

Zone 1 - Eugen-Bolz-StraBe

Zone 2 - SilcherstraBe
Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

Raumkanten ausbilden
(&hnlich einer Baulinie zu behandeln)

Raumkanten beachten
(&hnlich einer Baugrenze zu behandeln)

Vernetzung/Durchgdangigkeit
Grinverbindung

Hochwasserflutmulde

Bestehendes Bauverbot

13
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ENTWICKLUNGSBEREICH 2

Nutzung(en) FG WA
Geschossigkeit(en) -1 I
GFZ o 0,16
Bauweise(n) o o
Gebg&udestellung(en) GS+TS TS
Dachform SD P
Haustyp S EH
Dachaufbauten 100% 0%
Parkierung Ol + Ul Ol

D U ‘

Eugen-Bolz-StraRe

yYe

o
0 \ o @ f[ |:| Wohnhaus

Inn
oy,
1 e‘kehn

“ “ Strg, L Gemischte Nutzung (Wohn- und Biiro-
N ‘\ | Ge gebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude 0.3.)
S |
~ | | - Gewerbe (Betriebsgebaude, Biiro-
gebdude, Gaststétte 0.8.)

S~
[ / >
/ : Offentliche Einrichtung
\\/ (Kirche, Rathaus, Sportstatte 0.5.)
I~
2
//
~ < L

|
4 )|
& .
) Nebengebdaude (Gartenhaus,

|
|
|
“~ ‘\ . Gewdchshaus, Schuppen 0.3.)
(—
\ Scheune / landwirtschaftliches
T / Wirtschaftsgeb&ude

//\\1 - Garage
/ \'7\ / 0 Z Griinflache (landwirtschaftliche Flache,
J <

Sportflache, 0.5.)
/ /

e,

Y,

§
=
g



Reschl

Stadtentwicklung

S TEBAULICHE PRINZIPIEN
ZONE 1 - MUhle ZONE 2 - An der Rotach

Zone 1 - Muhle

Zone 2 - An der Rotach

Zu erhaltender Grinbereich

Hochwasserflutmulde

Bestehendes Bauverbot
Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

Raumkanten ausbilden
(ahnlich einer Baulinie zu behandeln)

Raumkanten beachten
(@hnlich einer Baugrenze zu behandeln)

Vernetzung/Durchgéngigkeit
Griinverbindung

& Verknupfungspunkte kléren

15



oberteur!ngen

Art/Mal der Zone 1 Zone 2
baulichen Nutzung St.-Gallus-Weg  Pfaffenbergstr.
Nutzung(en) MD WA
Geschossigkeit(en) I [ -1l
B0 a0
Bauweise(n) o o
Gebd&udestellung(en) TS GS + TS
Dachform SD SD, W
Haustyp EH, BG EH, H
Dachaufbauten 100% 63%
Parkierung Ql Ql

16

o -

|:| Gemischte Nutzung (Wohn- und Biiro-
gebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude 0.5
Gewerbe (Betriebsgebaude, Biro-

gebdude, Gaststatte 0.8.)

Offentliche Einrichtung

(Kirche, Rathaus, Sportstétte 0.a.)

Nebengebdude (Gartenhaus,
Gewdchshaus, Schuppen 0.5.)
Scheune / landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebdude

Griinfldche (landwirtschaftliche Flache,
Sportfidche, 0.3.)



[ m @ = = Reschl
I m ®m Z = Stadtentwicklung
-> Bebauungsplan fir kompletten Bereich auf - Wohnen im Sinne eines WA
stellen, sobald es zu einer Vielzahl an Ver- - Zwei Vollgeschosse
dnderungen kommt - Max. 6 Wohneinheiten
- Satteldach
- Dorfgebiet - Traufstandige Gebd&udestellung
- Zwei Vollgeschosse - Entwicklung mit Zone 4 anstreben
- Max. 6 Wohneinheiten
- Satteldach

- Entwicklung bei Bedarf mit Bebauungsplan
nach zuvor tieferer stddtebaulicher Betrach-
tung, ggf. inkl. Bestandsbebauung und
Grundstiicksneuordnung

- Traufstandige Gebd&udestellung
- An PfaffenbergstraBe StraBenbreite ggf. anpassen

- VerknUpfungspunkte zu AdenauerstraBBe/

- Wohnen im Sinne eines WA St.-Gallus-Weg kldren

- Zwei Vollgeschosse

- Max. 3 Wohneinheiten - Wohnen im Sinne eines WA
- Satteldach - Zwei Vollgeschosse
- Traufsténdige Gebd&udestellung - Max. 3 Wohneinheiten

- Satteldach

7 ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE

= @ Zone Nutzung
o

Anzahl
= <> Geschossigkeit | \y/ohneinheiten

Wein
OQ Dachform Haustyp

Zone 1 - St.-Gallus-Weg

Zone 2 - PfaffenbergstraBe

WeinackerONE 4 <\/§ Zone 3 - Hintere PfaffenbergstraBe
m Zone 4 - Entwicklungsbereich am
/> Taldorfer Bach
) u erhaltender Griinbereicl
ZONE2| WA 7u erhaltender Granbereich
"
O Tiefere stadtebauliche

Il 3 WE

D EH O Betrachtung nétig

H @ % Bestehendes Bauverbot
02 p, ZONE 3| WA
S‘/ms[,a Raumkanten ausbilden
Be % I 6 WE (&hnlich einer Baulinie zu behandeln)
Raumkanten beachten
SD EH (&hnlich einer Baugrenze zu behandeln)
% /Q H & Verknupfungspunkte kldren

%)



oberteur!ngen

|:| Wohnhaus

Gemischte Nutzung (Wohn- und Biiro-
gebaude, Wohn- und Wirtschoftsgebaude 0.3.)

Gewerbe (Betriebsgebaude, Biiro-
gebdude, Gaststatte 0.8.)

Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rathaus, Sportstétte 0.d.)

|:| Nebengebé&ude (Gartenhaus,

Gewachshaus, Schuppen 0.3.)
Scheune / landwirtschaftliches
Wirtschaftsgeb&ude

.

Grinflache (landwirtschaftliche Flache,
Sportfldche, 0.8.)

18

Art/MaB der
baulichen Nutzung

Zone 1

Ecke Adenauerstr.

Zone 2

Am Weindcker

Nutzung(en) WA MD
Geschossigkeit (en) [ =11 [ =11
SE0 oE o
0185 01088
Bauweise(n) o o
Gebdudestellung(en) TS + GS TS + GS
Dachform SD SD, W
Haustyp EH, H EH, WGH, BG
Dachaufbauten 33% 50%
Parkierung Ql Ol

ZONE 1

ZONE 2



Irrrmm
Irrrmm

ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung
Anzahl

Geschossigkeit

Wohneinheiten

Dachform

Haustyp

Augustin-Bea-Stralte

B8

~

Zone 1 - AdenauerstraBe

Zone 2 - PfaffenbergstraBe

Zone 3 - Hintere PfaffenbergstraBe

Zone 4 - Am Weindcker

Zu erhaltender Griinbereich

Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

Bestehendes Bauverbot

Raumkanten ausbilden
(ahnlich einer Baulinie zu behandeln)
Raumkanten beachten

(ahnlich einer Baugrenze zu behandeln)

Verknupfungspunkte kléren

WA

EH

4 WE

E
i

T

YA

WA

6 WE

- Dorfgebiet

- Zwei Vollgeschosse

- Max. 6 Wohneinheiten
- Satteldach

Reschl
Stadtentwicklung

- Bis Hohe Augustin-Bea-StraBe giebelsténdige
Gebdudestellung, sonst traufstandig

- Fehlende Raumkanten ausbilden

- Wohnen im Sinne eines WA

- Zwei Vollgeschosse
- Max. 4 Wohneinheiten
- Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung

- Fehlende Raumkante ausbilden

- Wohnen im Sinne eines WA

- Zwei Vollgeschosse
- Max. 6 Wohneinheiten
- Satteldach

- Bei Bestandserhalt: Struktur so belassen

- Bei Entwicklung des Neubaugebiets dahinter:
Bereich mit Uberplanen und eine trauf-
standige Gebd&udestellung anstreben

- Wohnen im Sinne eines WA

- Zwei Vollgeschosse
- Max. 4 Wohneinheiten
- Satteldach

- Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung

- ErschlieBung der bestehenden Bebauung ist
im Fall einer Entwicklung, u.a. des direkt
ostlich angrenzenden Wohnbaufidchen-
potentials oder Neuordnung von Flurstick 25,

zu sichern

19
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ENTWICKLUNGSBEREICH 5

Nutzung(en)

WA

Geschossigkeit (en)

0,1-0,45
GRZ @ bei 0,2

0,1-0,55
GFZ @ bei 0,35
Bauweise(n) o
Gebgudestellung(en) TS+ GS
Dachform SD, W

EH, H, BG,
Haustyp WGH
Dachaufbauten 33%
Parkierung Ol

|:| Wohnhaus

Gemischte Nutzung (Wohn- und Biiro-
gebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude 0.5.)

Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rothaus, Sportstatte 0.3.)

Nebengebdude (Gartenhaus,
Gewachshaus, Schuppen 0.3.)

Scheune / landwirtschaftliches

Wirtschaftsgebaude

- Garage

Griunflache (landwirtschaftliche Flache,

Sportfidche, 0.3.)



[NEEN N | Reschl

frrrmm Stadtentwicklung

- Dorfgebiet
- Zwei Vollgeschosse
- Max. 6 Wohneinheiten

- Satteldach
- Gepragt von Traufstandigkeit zur Adenauer-
ERLAUTERUNG straBe hin
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung - Wohnen im Sinne eines WA
Anzahl - Zwei Vollgeschosse

Geschossigkeit [ \yohneinheiten

- Max. 4 Wohneinheiten

Dachform Haustyp - Satteldach, gegenUber Staffelbild bevorzugt
Walmdach
- Gepragt von Traufstandigkeit, im Einzelfall
4 ‘ ! zu priufen
ZONE2| WA /
& [ 4 WE p
;5 SvE/) EHH - Wohnen im Sinne eines WA
- - Zwei Vollgeschosse

- Max. 6 Wohneinheiten
- Satteldach
- Giebelsténdige Gebd&udestellung

- Fehlende Raumkante ausbilden

Zone 1 - Direrweg

Zone 2 - AdenauerstraBe

Zone 3 - August-Lammle-StraBe

Zu erhaltender Grinbereich

Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

Raumkanten ausbilden

(ahnlich einer Baulinie zu behandeln})

Raumkanten beachten
(ahnlich einer Baugrenze zu behandeln)

21
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ENTWICKLUNGSBEREICH 6

Nutzung(en) FG MD

Geschossigkeit(en) I [ =1l

0,15-0,2
GRZ 0.25 @ bei 0,2

0,2-0,5
GFZ 0,45 @ bei 0,35

Bauweise (n) o o

Gebdudestellung(en) TS + GS TS + GS

Dachform SD, W SD, Z

EH, BG
WGH

Dachaufbauten 0% 66%

Haustyp S

Parkierung Ol Ol + Ul

Augustin-Bea-StraBe

|:| Wohnhaus

Gemischte Nutzung (Wohn- und Biro
gebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude 0.5.)

Gewerbe (Betriebsgebaude, Biro-
gebaude, Gaststatte 0.3.)

Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rathaus, Sportstétte 0.4.)

|:| Nebengebdude (Gartenhaus,

Gewdichshaus, Schuppen 0.6.)
Scheune / landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebdude

e

Grunflache (landwirtschaftliche Flache,
Sportflache, 0.5.)



- Da bevorstehender Nutzungswegfall: Entwicklung
mit Bebauungsplan und vorgeschaltetem
Wettbewerb, Konzeptvergabe oder Investoren-
auswahlverfahren steuern, dabei Gel&dndeent-
wicklung beachten und ggf. Entwicklung mit Areal
um die Alte Post (Ideenteil)

Bei Erhalt der Gebaudestruktur:
- Zwei Vollgeschosse
- Satteldach

- Entlang AdenauerstraBe traufsténdige Gebdude-
stellung

s
-
IS \
SEEN

- Dorfgebiet
- Zwei Vollgeschosse

- Max. 6 Wohneinheiten
- Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung entlang der
AdenauerstraBe

WGH

EH

Reschl
Stadtentwicklung

ERLAUTERUNG
y NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung
Geschosstat |
Dachform Haustyp

Zone 1 - Teuringer Tal Schule

Zone 2 - AdenauerstraBe

i
! Aufwertung des Platzes

Zu erhaltender Grunbereich

Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

Bestehendes Bauverbot

Raumkanten ausbilden
(shnlich einer Baulinie zu behandeln)

Raumkanten beachten
(ahnlich einer Baugrenze zu behandeln)

23
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ENTWICKLUNGSBEREICH 7

Nutzung(en) FG WA
Geschossigkeit(en) [ =1l (+Kirche) 11 -1l
SESS 35.0F
05,06 973
Bauweise(n) o o+g
Gebdudestellung(en) TS+ GS TS + GS
Dachform F, SD SD

Haustyp S, EH EH, WGH, S
Dachaufbauten 14% 100%
Parkierung Ol Ol + Ul

‘Augustin-Bea-Strae

|:| Wohnhaus

Gemischte Nutzung (Wohn- und Biro-
gebgude, Wohn- und Wirtschaftsgebdude 0.5.)

- Gewerbe (Betriebsgebsude, Biro-
gebdude, Gaststatte 0.8.)
Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rathaus, Sportsttte 0.5.)

Nebengebdaude (Gartenhaus,
Gewachshaus, Schuppen 0.3.)

Scheune / landwirtschaftliches
Wirtschaftsgeb&ude

. -

Griinfléche (landwirtschaftliche Flache,
Sportflache, 0.8.)



Il m®Z Z Reschl
[ mm = = Stadtentwicklung
Bestehender qualifizierter Bebauungsplan - - Wohnen im Sinne eines WA

sensibler Bereich, dessen Qualit&t erhalten - Zwei Vollgeschosse
werden muss.

. . e aen s - Max. 6 Wohneinheiten
Bei groBeren Vorhaben Qualitdtssicherung

durch Wettbewerb, Testentwurf oder - Satteldach
dhnliches Verfahren. - Traufstandige Gebd&udestellung

(Ausnahme StraBenkreuzung)

- Fléchen fir den Gemeinbedarf

- Zwei Vollgeschosse

- Flachdach bzw. niedrige Dachneigungen
- Keine Vorgaben zur Gebdudestellung

ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung
ZONE2| FG Anzahl

I - Geschossigkeit | \yopneinheiten

Dachform Haustyp

ed.
ae'“‘a&

Zone 1 - Oberteuringen-Mitte
Zone 2 - Um den Franz-Roth-Platz
Zone 3 - Augustin-Bea-StraBe

: Aufwertung des Platzes

Zu erhaltender Grinbereich
Tiefere stadtebauliche

Betrachtung nétig

Raumkanten ausbilden
(&hnlich einer Baulinie zu behandeln)

Raumkanten beachten
(@hnlich einer Baugrenze zu behandeln)

25
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ENTWICKLUNGSBEREICH 8

Nutzung(en) WA WA
Geschossigkeit (en) [l -1l
sES  opeap
G4 0% onon
Bauweise(n) o, g o
Gebdudestellung(en) TS +GS TS +GS
Dachform SD SD
Haustyp H, DH, EH EH
Dachaufbauten 0% 20%
Parkierung Ol Ol

= B v
Gemischte Nutzung (Wohn- und Bir
gebGude, Wohn- und Wirt: hftgbd )

DZ -Geweb(E bgbd Br
gebaude, Gast:
o Offentliche Einrichtung
(Kirche, Rathau Spmn 5)
' e
E Gw hh Shpp )
e / landwirtschaftliches
B Wt hﬁgb ude
heim. ey,
trage Garage

D Gri flh(l ndwirtschaftliche Flache,
. Sportflache, 0.8.)
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Unmittelbare Ortseinfahrt und -auftaktsituati-
on. Bei NeubaumaBnahmen soll die bestehende

Raumkante erhalten werden.

- Wohnen im Sinne eines WA
- Zwei Vollgeschosse

- Max. 6 Wohneinheiten

- Satteldach/Flachdach

AnliegerstraBe mit Geschosswohungsbau und
Einfamilienhdusern.

- Wohnen im Sinne eines WA
- Zwei Vollgeschosse

- Max. 4 Wohneinheiten

- Satteldach/Flachdach

ZONE1

1.500 Quadratmetern.

- Wohnen im Sinne eines WA
- Zwei Vollgeschosse

Reschl
Stadtentwicklung

GroBe Grundstiickszuschnitte von bis zu ca.

- Max. 8 Wohneinheiten, bei mehr als 4
Wohneinheiten auf einem Flurstiick missen
mindestens zwei Baukérper errichtet werden.

- Satteldach/Flachdach

Zone Nutzung
o Anzahl
Geschossigkeit Wohneinheiten
Dachform ngstyp
ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE

Zone 1 -BachéckerstraBe
Zone 2 -KolpingstraBe
Zone 3 -Agnes-Miegel-Weg

Raumkanten beachten
(&hnlich einer Baugrenze zu behandeln)
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Reschl
Stadtentwicklung



